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Par priekslikumiem nekustama ipasuma attistisanas procesa uzlabosanai

Atsaucoties uz Ekonomikas ministrijas veéstulé Nr. 3.3-6/2022/8995N pausto aicinajumu
iesniegt priekSlikumus saistiba ar trauc€umu novérSanu nekustamo Tpasumu attistiSanas
procesa, kas varétu kalpot par atbalstu Valdibas ricibas plana projekta sagatavosana saistiba ar
Deklaracijas par Ministru kabineta ieceréto darbibu 163.punkta Tsteno$anu, Arvalstu investoru
padome Latvija (turpmak — FICIL) iesniedz turpmak noraditos priekslikumus.

FICIL vé&las noradit vairakas apzinatas problémas un ieskic€t iesp&jamus risinajumus, kas
uzlabotu nekustamo IpaSumu attistiSanas procesu. NepiecieSamibas gadijuma FICIL izsaka
gatavibu skaidrot problémas izklastu un risinajumus. Tapat v€lamies informét, ka FICIL
delegétais parstavis Ekonomikas ministrijas darba grupa saistiba ar nekustama ipaSuma
attistiSanas procesa uzlaboSanu ir FICIL eksperte btivniecibas un nekustamo IpaSumu
jautajumos, Ilze Kramina (ll1ze.Kramina@eversheds-sutherland.lv).

| Probléma \ Iespéjamais risinajums

Teritorijas planosana

1. | Novecojis teritorijas planojums Riga, | Veikt nepiecieSamas darbibas
lidz ar to nepiecieSams vismaz gads, lai | Ekonomikas ministrijas kompetences
sagatavotu  lokalplanojumus  vai | ietvaros, lai veicinatu Rigas jauna

detalplanojumus atlautas izmantoSanas | teritorijas planojuma istenoSanas
vai apblves intensitates izmainam vai | uzsakSanu (tai skaita izverteét planojuma
cela pieslegumam. apturéSanas iemeslus  un  veikt

nepiecieSamas  korekcijas  tiesiskaja
regulgjuma, lai novérstu dazadas
interpretacijas iespéjas - Rigas vesturiska
centra planojumu sist€émas sakartoSana,
paSvaldibas kompetences precizéSana
azartsp€lu joma, iesp&jama valdibas
lomas samazinasana teritorijas
planojumu darbibas apturéSana, nododot
So funkciju tiesai).

2. | lerosinot biivniecibas ieceri atbilsto$i | Tiesiska regul&juma precizéSana,
teritorijas  planojumam, tapat tiek | pasvaldibu darbinieku apmacibas tiesiska
pieprasita buvniecibas ieceres | regul&juma piemé&rosana.

sabiedriska apsprieSana, kuras rezultata
iedZivotaji un nereti ar1 pati paSvaldiba
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(1) iebilst teritorijas planojuma atlautai

buivniecibai, apturot uzsaktus

investiciju projektus.

Precizs  regulgjums par  saules | Tiesiska regulg§juma pilnveidoSana.
elektrostacijam  u.c.  atjaunojamas

energijas objektiem valsts Iimeni | Teritoriju planosanas procesu

teritorijas planosanas reguléjuma, jo
Sobrid pastav loti atSkiriga dazadu
paSvaldibbu  un  ariT  ministriju
interpretacija.

Apsvert kopuma elastigaku planoSanas
procesu, kas lauj elastigak pielagoties
realas dzives nepiecieSamibam un
straujajam tehnologiju attistibai.

paplasinasana un uzlaboSana, ievieSot
dinamiskumu planosanas procesos.

Nereti attistitaji vai citas privatpersonas
versas ar individualiem iesniegumiem
Ekonomikas ministrija vai Vides
aizsardzibas un regionalas attistibas
ministrija (VARAM), ludzot sniegt
iestades viedokli par kadu buvniecibas,

buvniecibas procesa vai teritorijas
planoSanas  jautajumu. AtseviSkos
gadljumos arT ministrijas  nosita

vestules pasvaldibam. Tomér citam
personam, kam varétu bit aktuali tie
pasi jautajumi, nav iesp&jams uzzinat
par jau sniegtajam interpretacijam un
viedokliem.

Ekonomikas ministrijai un VARAM
regulari  japublicEé sniegtie oficialie
viedokli par aktualam t€mam teritorijas
planoSanas un biivniecibas joma, lai
attistitaji var sekot lidzi jaunakajam
tendenc€m un iestazu interpretacijam,
planot savu darbibu un savlaicigi pamanit
nekorektas interpretacijas un verst uz tam
uzmanibu.

Pastav atSkiriga pasvaldibu prakse
teritorijas planoSanas un biivniecibas
joma tiesibu normu interpretacija un
piemérosana.

Pasvaldibu darbinieku apmacibas tiesiska
regulg§juma pieméroSana un vienotas
prakses (vadliniju) izveide.

Projektesana

Institiicijas kaveé tehnisko noteitkumu
izsniegSanas terminus, pat lidz 3 — 4

PaplaSinat “kluséSana/neatbildéSana laika
— piekriSana” principu.

meénesiem, pieméram, RD Satiksmes | Papildinat regul€jumu, nosakot, ka
departaments. attiecigos terminus nevar pagarinat.
Biivvaldes izvirza nekonkrétas un ar1 | Tiesiska regul&juma precizéSana,

nesamérigas prasibas arhitektiirai,
ilgsto§i nevar saskanot buvniecibas
ieceri.

precizak defingjot, kados gadijumos var
izvirzit arhitekttiras prasibas un prasibas
saistiba ar ieklauSanos pilsétvide.




Institticijas izvirza ~ nesameérigas
prasibas ieguldijjumiem pasvaldibu vai
valsts  infrastruktiira, = pieméram,
prasiba buivet gajeju tiltu, krustojuma
parbuve, ielas parbiives, un tamlidzigi.
Sie noteikumi ir jaapstrid, tas prasa
papildu ménesus un neprognozejami un
neadekvati  sadardzina  projektus,
atseviSkos gadfjumos padarot tos
nerentablus, 11dz ar to nerealiz&amus.

Jarada vienots regul&jums par pasvaldibu
tiesibam prasit ieguldijumu veikSanu
publiskaja  infrastruktira un  to
finans€Sanas kartibu (skat., piemé&ram,
Lietuvas piem&ru).

Ir javeido wun jameklé risinajums
sadarbibai  starp  investoriem  un
paSvaldibam, lai veicinatu publiskas
infrastruktiiras bavniecibu. Ir skaidrs, ka
publiskas infrastruktiras biivnieciba nav
investora pienakums. Investoriem, kuri ir
ieguldijusi finanSu lidzeklus pasvaldibas
infrastruktiiras attistiba var€tu piemérot
NIN atvieglojumus vai citus lidzvertigus
risinajumus.

Pasvaldibas maina noteikumus (vai tos
pieméro péc saviem ieskatiem) un izvirza
dazadas prasibas, kas attiecas uz publisko
infrastruktiiru, investoram jaiegulda
nauda, lai paSvaldiba sanemtu publisko
infrastruktiru par brivu. Ta ka pieeja un
risinagjumi  dazadas paSvaldibas ir
atSkirigi, ir jarada vienots, parskatams un
saprotams regul&jums visa valsti bez
lieku, komplic@tu procediiru istenoSanas.

Biivprojektu saskanoSanas termini ar
iesaistitajiem inzeniertiklu turétajiem —
daudz, ar1 tadam institicijam, kuru
intereses netiek skartas, termini ir gari
un arf tie tiek kaveti.

Paplasinat “kluséSana/neatbildeésana laika
— piekriSana” principu.

Papildinat regul&umu, nosakot, ka
attiecigos terminus nevar pagarinat.
Pasvaldibu izglitosana attiecigo tiesibu
normu piemeroSanas joma.

Buivdarbu

stadija

10.

Valsts zemes dienests kave kadastralas
uzmeérisanas un lietu sagatavosSanas, pat
lidz 6 méneSiem, kas nav saméerigi.
Lidz ar to butiski kavgas ¢&ku
nodoSanas ekspluatacija, kas rada
zaud€jumus, gan attistitajiem, gan
biivniekiem.

Risinajums, lai varétu atri, bez garam
rindam veikt uzbiivétu €ku kadastralo
uzmérisanu un nodoSanu ekspluatacijai.
Kadastralas ~ uzmériSanas funkciju
(pilniba  vai dalgji) nodot privatajam
sektoram.

11.

Institiciju atzinumu sanemS$ana &ku
nododot ekspluatacija, ir gadijumi, kad
tiek izvirzitas papildus prasibas, kadas
nebija paredzEtas buvprojekta un
tehniskajos nosacijumos, pieméram
VUGD.

Pasvaldibu darbinieku apmacibas tiesiska
regul§juma pieméroSand un vienotas
prakses (vadliniju) izveide.

12.

Attieciba uz biivatlauju apstridéSanas
un parsiidzeéSanas termins ir ierobeZots
ar vienu meénesi no buvatlaujas speka
stasanas vai projekt€Sanas nosacijumu

Biivniecibas likuma grozijumu projekta
ieklaut $adus preciz€jumus, lai nepielautu
situacijas, kuras buvatlauja izdaritas
atzimes tiek apstridétas un parsiidz€tas




izpildes atzimes izdariSanas (ipasos

gadijumos, proti, specialajos
buvnoteikumos paredz€tajos
gadijumos, kad biivatlauju

inzenierblives biivniecibai izdod pirms
blivniecibas iecere ir saskanota ar
zemes gabala Tpasnieku) dienas, par cik
§1 informacija ir tikusi publiskota BIS.
Diemzel $adi nosacijumi nav ieklauti
attiectba uz bivatlauja izdaramo
atzimju apstridéSanu un parsudzesanu.
Proti, Biivniecibas likums joprojam
neparedz skaidru terminu, kada tresas
personas var apstridét un parsiidzet
biivatlauja izdaritas atzimes. Lidz ar to
attieciba uz atzimém praksé iestades
pieméro  Administrativd  procesa
likuma visparigos noteikumus, kas lauj
atzimes apstridét viena gada laika.

vairakus meéneSus (lidz pat vienam
gadam) no to izdariSanas briza:

14.panta sestaja dala:

(6) Par 1émumu, kas pienemts, izskatot
buvniecibas ieceres iesniegumu $a panta
tresas dalas 1. punkta minétaja gadijuma,
kd _ari par atzimes izdariSanu par
projektésanas nosacijumu izpildi un par
bitvdarbu uzsaksanas nosacijumu izpildi
pasvaldibas noteikta institiicija vai
amatpersona vai institiicija, kura pilda
buvvaldes funkcijas, triju darba dienu
laika no Iémuma pienemsanas vai
atzimes izdariSanas dienas publice
informaciju biivniecibas informacijas
sistéma. Publikacija norada:

1) biivniecibas ieceres realizacijas vietu;
2) iecerétas buves galveno lietoSanas
veidu;

3) dienu, kad stajas speka biivatlauja vai
atteikums izdot buivatlauju;

4) lémuma par buvatlaujas izdoSanu vai
atteikumu izdot buvatlauju numuru un
datumu;

5) dienu, kad izdarita atzime par
projektééanas nosacljumu izpildi, ja
bavatl 1 <5 il 15,
e%faja—dalra—mmetaja—g&drxjkﬂa un_par

buvdarbu uzsaksanas nosacijumu izpildi.

14.panta devitaja dala:

(9) Bavatlauju vai atteikumu izdot
buvatlauju var apstridét vai parsudzet
Administrativa procesa likuma noteiktaja
kartitba ménesa laika no $a panta sestas
dalas 3.punkta minétas dienas, bet Sa
likuma 15.panta otraja dala minétaja
gadijuma - no dienas, kad izdarita atzime
par projektéSanas nosacijumu izpildi.
Atzimi _par projektéSanas nosacijumu
izpildi un par bivdarbu uzsaksanas
nosacijumu__izpildi var apstridet vai
parsidzét Administrativa procesa likuma
noteiktaja _kartiba ménesa laika no
dienas, kad izdarita attieciga atzime.

Praktiski aspekti nekustamo pasumu attistibas planoSana




13.

Pastav atSkiriga prakse tiesas un starp
tiesneSiem zemesgramatu registraciju
jautajumos (servitiiti,  lietoSanas
kartiba, autostavvietas). Prakse ir
mainiga un neprognoz&jama. Regionu
zemesgramatu tiesneSu nésataja krasi
atSkiras no, pieméram, Rigas pilsétas.
Kops zemesgramatas tiesnesu
ieklauSanas visparigas jurisdikcijas
tiesu sastava §1 tendence ir
pastiprinajusies. Negativi vert€jams ar1
tas, ka pec minétas reformas,
zemesgramatu tiesne$i vairs nesniedz
konstruktivas konsultacijas nestandarta
gadfjumos, lai péc iesp€jas atrastu
risinajumu.

Ar papildus skaidru, modernu un vienotu
regul&jumu janovers atsSkiriga
zemesgramatu prakse jauno nekustamo
ipaSumu attistibas jautajumos. Jariko
tiesneSu iek$gjas apmacibas, lai visas
zemesgramatu nodalas biitu vienota un
izprotama prakse. Jamodernize
Zemesgramatu likums un likums “Par
nekustama Tpasuma ierakstiSanu
zemesgramatas” kopsakara ar
Civillikuma modernizaciju.

14.

Virkne SkerSlu rodas sakara ar
nepraktisku un reizém novecojusi
Civillikuma reguléjumu saistiba ar lietu
tiesibu nodibinaSanu un registréSanu
(piem., servitiiti - cela servitiitu nevar
nodibinat uz vairakiem vienam
TpasSniekiem piederoSiem
zemesgabaliem pirms sadales dzivoklu
ipasumos, jo Civillikums nepielauj
servitita nodibinasanu starp diviem
nekustamajiem 1paSumiem, kas pieder
vienam un tam paSam T1pasniekam,
savukart servititu nodibinasana péec
sadaliSanas dzivoklu 1ipasSumos un
dzivoklu atsavinasanas ir nevajadzigi
komplicéta; minéta probléma ir aktuala
arl ciemu attistibas gadijuma. Tapat
nav iesp&jams registrét kopipaSuma
lietosanas kartibu vienam ipasniekam
piederoSajam ipasumam, tacu tas nereti
atrisinatu nekustama tpaSuma attistitaju
sarezgljumus ar zemesgramatu
atSkirigo praksi vél pirms pat€rétaju
iesaistiSanas).

Tapat butu nepiecieSams paplaSinat
kopipasuma lietoSanas kartibas
nodibinaSanas regulgjumu un ta
publisko  ticamibu, ierakstot to
zemesgramata. Sada nepiecieSamiba ir
gan dzivoklu ipaSumos nesadalitam
dzivojamajam majam, gan, pieméram,
risinot autostavvietu un noliktavu
jautajumus jaunajos projektos.

Jaaktualizé nepiecieSamiba modernizet
Civillikumu. Nevar risinat atseviskas
problémas, kamér Civillikuma nav
grozijumi, kas modernizé regulgjumu
atbilstosi realas dzives nepiecieSamibai.




NeapSaubami pieprasijums péc
publiski ticamiem ierakstiem
zemesgramata attieciba uz lietoSana
esoSajiem objektiem ir liels un
tiesiskajam reguléjumam biitu jaseko,
lai  maksimali  risinatu  S$adus
jautajumus, nevis tos bez redzamas
nepiecieSamibas sarezgitu.

Sobrid  vérojama  tendence, ka
zemesgramatu  tiesneSi  lietoSanas
kartibas tiesisko dabu veérté ka saistibu
tiesibu, kam ir liettiesisks raksturs vai
lietu tiesibu, tomér, katra no Siem
gadijuma registracijas process
zemesgramata ir krasi atSkirigs un nav
savietojams savstarpéji.

Tapat jaunojos projektos (un ciemos)
nereti  ir  nepiecieSams  regulét
koplietosanas  teritoriju  lietoSanas
nosacijumus — arl Sie saistoSie
nosacfjumu ka apgriitinajums biitu &rti
parskatami zemesgramata. Attistitaju
So jautajumu risina dazadi — vieni
pieméro  redlnastu  nosacijumus,
savukart citi tos ieklauj pie kopipaSuma
lietoSanas kartibas noteikSanas, tacu ne
viens, ne otrs risindjums nav parak
parocigs.

Viss iepriek§ minétais liecina, ka
tiesibas un  apgriatinajumi, kas
registréjami  zemesgramata  biitu
paplasinami un zemesgramatai biitu
jaataino visi ligumiskie apgriitinajumi
uz attiecigo Ipasumu.

15.

Nemot veéra elektroniska paraksta
arvien lielako popularitates picaugumu
un izplatito pielietoSanu darfjumos, ka
ar1 ta augsto uzticamibas pakapi, biitu
nepiecieSama iespeja darjjuma
dalibniekiem paSiem, bez notaru
starpniecibas iesniegt nostiprinajuma
lugumus  zemesgramata, tadgjadi
atvieglojot un paatrinot nekustamo
Ipasumu darijumu norisi.

Nav atbalstama notaru virzita ideja visus
nekustama 1paSuma darjjumus veikt
notarialo aktu kartiba vai cita veida tikai
ar notara starpniecibu. Tiesi pret&ji, vl
vairak nepiecieSams elektronizét un
atvieglot nekustama i1paSuma darjjumu
norises procesus.

Pozitivi veért€§jama e-ligumu attistiba.
Tomer tikai retais lietotajs ir informéts
par  e-ligumu funkcionalitati  un
pielietojamibu (piem@ram, kad
nostiprinagjuma ligums pamatojams ar
tiesas nolemumu, administrativo aktu vai
ires tiesisko attiecibu nodibinasanas
gadfjuma, zverinata notara iesaiste nav




w—

nepiecieSama), Iidz ar to 1
funkcionalitate butu japopularize.

16. | Autortiesibu problematika projektu | Jarada ipass reguléjums autortiesibam
attistiba — parak plasas autora tiesibas | attieciba uz buivniecibas ietvaros raditiem
un autora neierobezotds tiesibas | autora darbiem un to izmantoSanas
izmantot savas personigas tiesibas uz | kartibu. Biitu ievieSams princips, ka péc
biivprojektiem. tam, kad projektetajs sanémis samaksu
par projekta izstradi, tas saglaba vienigi
tiesibas uz autoribu (vardu).

Janosaka, ka gadijuma, ja projekteSanas
ligums tika noslégts ar juridisku personu,
ir prezuméjams, ka visas autoru (fizisko
personu) tiesibas ir tikuSas nodotas
juridiskai personai, kas ir tiesiga ar tam
brivi rikoties un ka autoriem (fiziskajam
personam) nevar but nekadas prasijuma
tiesibas pret projektetaju.

17. | Zemesgramatu  datos  automatiski | JanodroSina zemesgramatu datu
netick nodro§inata datu parnese no | automatizéta sasaiste ar komercregistra
citiem registriem, pieméram, | datiem, piem&ram, reorganizacijas un
uznémuma nosaukuma mainas | uznpémuma nosaukuma mainas gadijuma,
gadijuma. lai notiek péc iesp€jas automatizeta datu

aktualizacija zemesgramata, nevis par
katru 1paSumu jasniedz  atseviSks
nostiprinajuma ligums Vvai iesniegums
datu aktualizacijai, kas ir iev€rojama
apjoma  administrativs  darbs  un
izdevumi.

18. | Par kriminalprocesos arestétas mantas | Stiprinat aizskartas mantas tiesibu
konfiskaciju. ipasniecka (labticiga ieguv€ja) iesp&jas
sanemt  kompensaciju no  valsts
gadijumos, kad objekts kriminalprocesa
ietvaros tiek atgriezts sakotn€jam
ipaSnickam. Mantas konfiskaciju var
veikt loti atri, bet nepiecieSams ilgaks
laiks, lai to apstridétu.

Jarisina ar1 jautajums par aresta uzlikSanu
mantai, kamér noris kriminalprocess —
manta tiek faktiski iesaldeta, nodarot
zaud&jumus tas labticigajam IpaSniekam.

Ar cienu,

Linda Helmane
FICIL izpilddirektore
SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO
PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU



