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Par nekustama ipasuma nodokli

Arvalstu investoru padome Latvija (turpmak — FICIL) novérté ieguldito laiku, veicot
visaptveroSu izvert§jumu par nekustama paSuma objektu aplikSanu ar nodokliem. Balstoties
uz apsprieSanas projekta piedavatajiem secinajumiem, FICIL vélas vérst uzmanibu uz
vairakiem faktoriem, kas butu janem vera turpmaka nekustama ipaSuma nodokla
(turpmak — NIN) parskati$ana.

FICIL uzskata, ka vispirms nepiecieSams saprast kads ir virsmérkis nodokla
parskati§anai. ApsprieSanas projekta ir minéti vairaki politiskie apakSmérki, bet trukst
apraksta vai piedavajuma par to, ko ar NIN ka nodokla instrumentu vélamies panakt vai kadu
uzvedibu veicinat.

Pirmkart, jebkuras izmainas nodoklu sistema ir jaskata kompleksi. Ienémumu
samazinasanas viena no pamata nodokliem, radis spiedienu uz citu nodoklu palielinasanu, tacu
skatit katru nodokli noskirti nav efektivi. NepiecieSams sistematisks skatijums uz nodoklu
reformu, vispirms, nosakot merki un tad, skatoties kompleksi uz atseviskiem nodokliem, jo
izmainas viena noteikti radis spiedienu citas jomas.

Jauna nekustama TpaSuma attistiSana palielina pasvaldibas NIN ienémumus. Vienlaikus liela
dala no darbiniekiem, kuri stradas jaunizveidotaja darba vieta, var but deklaréti citas
pasvaldibas, un maksas ienakuma nodok]us tiesi tur. Ta ka ienakuma nodoklis ir butiskaka
padvaldibas budZeta komponente neka NIN, paSvaldibas var nebiit motivétas veicinat
nekustama TpaSuma attistibu sava teritorija, ko FICIL novéro ari praksé. Sis arf norada uz
kompleksas pieejas nepiecieSamibu. Piem&ram, vietas, kur aktivi atfistas infrastruktira,
pasvaldibas varétu sanemt dalu no uznémuma vai iedzivotaju ienakuma nodokla.

FICIL atbalsta, ka nodoklu sistéemas sakartoSanas fokusam vajadzétu bit uz
vienkarSoSanu, kas mazinatu administrativo slogu valsts parvaldé (pasvaldibas), ka ar1
samazinatu parpratumu un kladu riskus, samazinot administrativo slogu nodoklu maksatajam,
kad tas cenSas saprast nodoklu aprékinu un, kliidu gadijuma, to parstidzot. Divi limenu kadastra
vertibu sistéma, lai arT uz laiku Iidz 2029.gadam, sarezgis NIN administré$anu un var radit
lielaku neapmierinatibu gan starp uznémeéjiem, gan sabiedribu kopuma.

FICIL arT saprot esoSo situaciju ar kadastralas vértibas noteikSanas problematiku vairaku gadu
garuma un aicina pardomat vai jauna NIN sistéma biitu jablivé uz sistémas, kas nav sakartota.
Kadastra vértibu izmanto$anas gadijuma NIN vajadzibam, biitu racionali ievest mehanismu,
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kas lautu parrékinat kadastra vertibas izlases karta acimredzamo un pieradito disproporciju
gadijuma.

Piekritam, ka tuk$ajiem nekustamajiem IpaSumiem, Kuri netick apdzivoti (dzivoSanai paredzeti
majokli) vajadzetu piemérot tadu NIN, kas veicinatu komersantus izmantot majoklus tiem
paredzetiem merkiem. FICIL ieskata, §adu pasu nosacijumu biitu jaattiecina uz valsts un
pasvaldibam piederoSajiem IpaSumiem, kas netiek izmantoti, apdzivoti vai renovéti. Lai
arT 81. punkts min, ka jau tagad piemé@rots tads normativais regul&ums, lai veicinatu
komersantus neturét majoklus neizmantotus, FICIL ieskata ir Kkritiski jaizverte normativa
reguléjuma efektivitate sasniegt noteikto merki. Tapat aicinam veidot vienotu informacijas
resursu vai datu bazi, lai noteiktu, vai majoklis tiek apdzivots.

FICIL iesaka parskatit arl esoSo NIN atvieglojumu vai atbrivo$anas sistému.
Atvieglojumiem jabut tiesi vérstiem uz IpaSuma statusu, stavokli vai veiktajiem rekonstrukcijas
darbiem (ieguldito darbu). FICIL atbalstitu nepiecieSamibu vertét atteikSanos no NIN
atbrivojuma pasvaldibu, valsts vai paSvaldibu kapitalsabiedribu un kapitalsabiedribu,
kuras sniedz reguléjamos sabiedriskos, pakalpojumus, bet kuras veic ari komercdarbibu.

FICIL atbalsta energoefektivitates veicinasanu un atvieglojumu noteikSanu €kam ar augstu
energoefektivitatil. Tomer Sobrid Latvija ir daudz stingraki noteikumi péc kuriem tiek vertéta
eku energoefektivitates klase, tad€l, majokli, kas citur Eiropa skaititos A+ Kklases
energoefektivi, Latvija nav. Lai atvieglojumi sasniegtu mérki un varétu tikt efektivi
pieméroti, FICIL aicinatu vispirms parskatit veidu un izrieto$os Kkritérijus ka ékas tiek
Kklasificétas ka A+ klases energoefektivas. Kritérijus vai prasibas biitu p&c iesp&jas jasalago
ar vidéjam prasibam citur Eiropa.

FICIL ieskata nav atbalstams viens no punktiem, kas minéts mérki nr. 3 — “ekonomiskas
attistibas veicinasana”, kas paredz pasvaldibu lomu stiprinasanu. Tapat ar1 punkta 92.
mingéts, ka javerte iespéja paplasinat pasvaldibu tiesibas piemérot papildlikmes lielaka apmeéra
un plasak piemérot atvieglojumus, vienlaicigi nodro$inot, ka komersantiem pieskirtie
atvieglojumi tiek kvalificéti un uzskaititi atbilstosi valsts atbalsta regulgjumam. FICIL aicina
vairak veidot valsts limena vadlinijas un noteikumus nosakot skaidru rami, kura un, péc
kadiem Kkritérijiem pasvaldibas var noteikt papildlikmes un izvairities no, vél lielaku,
tiestibu pieskirSanas pasSvaldibam noteikt likmes. FICIL ieskata jau tagad paSvaldibam ir
liela iesp€ja manevréet ar likmeém un Sobrid tas atvieglojumus vai likmes pieskir nekonsekventi.
Lielaka paSvaldibu briviba raditu vél lielaku nenoteiktibu un neskaidribu uznémumiem.

Papildinot, situacija kura “komersantiem pieskirtie atvieglojumi tiek kvalificéti un uzskaititi
atbilstosi valsts atbalsta reguléjumam” vajadzétu ieviest ari piemérotu datu parvaldibas un
uzskaites sistemu, kur uznpémumi un arl valsts iestades var sekot lidzi konkréti
izsniegtajiem atbalstiem, lai nodros$inatu, ka netiek parsniegts reguléjumos noteiktais kop€jais
atbalsta apmeérs. Savukart, piemerojot atbalstu vai atvieglojumus NIN fiziskam personam,
janem vera ari personas likumdosana noteikto saistibu izpilde, pieméram, vai persona nav
uzturlidzeklu nemaksatajs. Sadas situacijas nav samérigi vai logiski, ka persona var sanemt
atbalstu NIN, bet vienlaikus nemaksat uzturlidzeklus, kurus kompensg no valsts budzeta.

FICIL ieskata, biitu veértigi izvéertet ari alternativas NIN sistemas, pieméram, izskatot
Igaunijas modela piemérosanu Latvija. Jau 2023. gada vasara Ekonomikas ministrija

! Merkis nr. 4.



prezentéja vairakus (vismaz divus) alternativas NIN scenarijus. No ta izrietosas
diskusijas par NIN tika skatita iespéja izvertét alternativas sistémas. Ja mérkis ir
vienkarSoSana un parskatamiba, tad FICIL ieskata, Igaunijas modelis ilgtermina
izskatas piemérots. lgaunijas modelis ir pievilcigs no vienkarSibas viedokla. Ne tikai
vienkarSotos darbs, kas jaiegulda aprékinot NIN, bet tas biitu ari daudz saprotamaks
maksatajam. Neskatoties uz to, vajadzetu vertet, vai kads esosas sistémas elements tomér
nav vertigs un saglabajams. Tapat, protams, biitu jaaprékina arl potencialas ienémumu
izmainas, ja NIN sistéma tiktu parskatita. NIN piemérosana tikai zemei atrisinatu virkni citu
jautajumu — privatpersonu apzinatu izvéli par labu patvaligai biivniecibai ar merki izvairities
no NIN (kadastrali neuzmérita buve = faktiski atbrivojums no NIN), tadu §is vairak raksturigi
privatai apbiivei lauku apvidos, NIN maksaSanu par daba vairs neeso$am biivém (atbilstosi
normativo aktu reguléjumam NIN jamaksa Iidz bridim, kad biive tiek dz&sta no kadastra), NIN
maksaSanu par terasém, lieveniem, skiet, ka arl brugétiem piemajas laukumiem u.tml.
Piemérojot NIN tikai zemei, lai neraditu nelabvélibas fiskalas sekas, biitu vajadzigs
kompensésanas mehanisms nodoklim no $obrid bivém noteiktas kadastralas vértibas. Saja
sakara japatur prata, ka kadastralas vertibas izmainas ietekmé arf citu loti plasu jautajumu loku,
piem&ram, publisku personu zemes nomu, publiskai personai piederoSu zemesgabalu
atsavinasanu, zemesgramatas nodevas, kapitala pieauguma nodokli, uzturéSanas atlaujas,
atlidzibas aprékinu par zemesgabala apgriitinasanu, gramatvedibas uzskaiti, t.sk. publiskajam
personam u.tml.

Situacija, ja tiek lemts palikt pie eso§a modela un kadastralas vertibas mainitos atbilstosi tirgus
vertibam, FICIL ieskata biitu nepiecieSama NIN likmes parskati§ana. Ja pienemam, ka
jaunas kadastralas veértibas ir maksimali pietuvinatas tirgus vértibam, tad tam biitu
jaatspogulo gan atraSanas vieta, gan ari zemei piekritoSas apbiives tiesibas (proti, jo vairak
var uzbuvet, jo dargaka zeme) — lidzigi ka tas ir Igaunija. Neatkarigi no reformas, ar 2025.gadu
biitu japanak tas, ka NIN gada pieaugums tiek ierobezots, lai panaktu noteiktibu. Pieméram,
Igaunija tie ir 10% (maksimalais pieaugums gada).
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